Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie z uchwatg nr
XXVI11/54/2016 Rady Gminy w Kosakowie z dnia 28 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dziatki nr 641 potozonej w Debogdrzu gmina
Kosakowo przy ul. Rumskiej.

Granice terenu objetego uchwatg okre$la zatgcznik do uchwaty nr XXVIII/54/2016 Rady Gminy w Kosakowie z
dnia 28 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dziatki nr 641 potozonej w Debogdrzu, gmina Kosakowo przy ul. Rumskie;j.

Obszar objety uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje teren potozony w Debogérzu, przy drodze wojewddzkiej nr 100 - ul. Rumskiej, ktéry stanowi cze$¢
dziatki nr 641 o powierzchni okoto 1 ha.

Dziatka ta przeznaczona jest w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr V/16/2003 z dnia 4 marca 2003r. pod sktady, zaktady produkcyjne, rzemiosto (13SPUR).
Opracowanie przedmiotowego planu polega¢ bedzie na dostosowaniu zapiséw planu do aktualnych potrzeb
zwigzanych z rozwojem inwestycyjnym tego obszaru oraz ustaleniu nowych warunkéw zagospodarowania dziatki
i parametréw zabudowy dla obecnej funkcji terenu, okre$lonej w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w studium.

Przewidywane w planie rozwigzania sg zgodne z ustaleniami tekstu jednolitego zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo zatwierdzonego uchwatg NR XX/5/2016 Rady
Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo przedmiotowy obszar znajduje sie na terenach przemystowych, produkcyjnych,
sktadowych i ustugowych.

Przyjety sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikbw zagospodarowania terenu i
parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie kolorystyki obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania no$nikdw
reklamowych i tablic informacyjnych, a takze ogrodzen;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: ze wzgledu na
brak zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej, nie wprowadza sie ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych poprzez okre$lenie zasad ochrony Srodowiska oraz zasad lokalizacji i form ogrodzen
oraz ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych; umozliwienie
lokalizacji funkcji komercyjnych spowoduje utworzenie nowych miejsc pracy, oznacza réwniez wigksze
wpltywy z podatkéw, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan publicznych;

7) prawo wiasnoSci wyznaczajgc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;
wymagania ochrony w tym zakresie w projekcie planu uwzglednione zostaty miedzy innymi poprzez
wprowadzenie przeksztatcen (zwigkszenie parametrow zabudowy), o ktére wnioskowat wiasciciel;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie wysoko$ci obiektow budowlanych do ograniczen wysoko$ci wokét lotniska
wojskowego / lotniska Gdynia - Kosakowo;




9) potrzeby interesu publicznego: plan nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, jednak poprzez
swoje zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie
charakteru przestrzeni, podniesienie jej walorow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajgc mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacii;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacii elektronicznej:

Weijt gminy Kosakowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnodci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

a) Waojt Gminy Kosakowo ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej urzedu gminy,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym terminie wplynely
dwa wnioski, ktére Wojt rozpatrzyt zgodnie z procedurg planistyczna.

a) Wojt Gminy Kosakowo ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego
w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej urzedu gminy,
wyznaczajac termin sktadania uwag do projektu planu. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne uwagi.

b) Po uzyskaniu kompletu uzgodnieh oraz wyczerpaniu procedury sporzadzania projektu planu
Woijt Gminy Kosakowo przediozy Radzie Gminy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. 2016 nr 0 poz. 353 ze zm.)
przeprowadzajgc strategiczng ocene oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig iloS¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreSlajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt

Gminy zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;

2) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie terenéw przemystowo-
ustugowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy oceny zmian z zagospodarowaniu przestrzennym zawartymi w
Uchwale Nr XXXI11/90/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 24 listopada 2016 roku w sprawie: aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie wnioskéw z przeprowadzonych analiz (zawartych w pkt. 8 niniejszego opracowania) uznaje sig:

1. obowigzujace dokumenty planistyczne za zgodne z wymogami ustawowymi.

2. obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego za aktualne.
Jednoczes$nie rekomenduije sie weryfikacje aktualnie prowadzonych procedur sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod katem przeznaczania nowych terendw rolniczych na cele budowlane,
przede wszystkim pod funkcje mieszkaniowa. Nastepstwem tej weryfikacji powinno by¢ ograniczenie zakresu
sporzadzanych projektow poprzez wytaczenie spod opracowania czesci obszarow, na ktdrych ma nastgpi¢
zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Ze wzgledu na bardzo duzq nadpodaz
niezagospodarowanych dziatek budowlanych, polityka przestrzenna Gminy powinna opiera¢ sie na wykorzystaniu
terendw, ktdre zostaty juz przeznaczone w planach miejscowych pod zabudowe. Dziatania planistyczne powinny




koncentrowa¢ sie na zmianach funkcji i parametréw zabudowy, zmierzajacych do rozwoju inwestycji na terenach
Zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terendw juz zainwestowanych.

Zgodnie z powyzszymi wnioskami opracowanie dotyczy zmiany warunkow zagospodarowania na terenie
przeznaczonym w obowigzujacym planie pod zabudowe.

Przewidywany wptyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzenneqo

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkow finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera informacje o przewidywanych
konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych dochodéw i wydatkow gminy.
Prognoza skutkdéw finansowych zawiera w szczegdlnosci:

1) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne i
wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomos$ci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomo$ciami gminy oraz na opfaty i odszkodowania zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym
ograniczeniem korzystania z nieruchomosci lub jej czeSci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem, a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

2) prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane z
realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkdw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuzg wytacznie do ustalenia
orientacyjnych prawdopodobnych konsekwenciji finansowych zwigzanych z obowigzywaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w prognozie przyjeto orientacyjnie i mogq one
podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarcze;
czy inne zewnetrzne uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Do skutkow finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:

1) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomosci zajetych pod planowane drogi publiczne, ktérych realizacja
stanowi¢ bedzie zadanie wtasne gminy i sg zwigzane przede wszystkim z poszerzeniem istniejacych
drég;

2) wydatki zwigzane z budowg drég - urzadzenie pasa drogowego;

3) wydatki zwigzane z budowa sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji i wodociggéw, w
zakresie w jakim stanowig zadania wtasne gminy;

4) dochody z optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

5) dochody z podatku od nieruchomosci.

Sposab realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zatacznik nr 2 do uchwaly. Realizacja inwestycji
zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej stanowigcej zadania wkasne gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamédwieniach publicznych, ustawg
0 samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawg Prawo ochrony Srodowiska i ustawg o
finansach publicznych. Sposéb realizacji wyzej wymienionych inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujgcym sie postepem technicznotechnologicznym, zgodnie z zasadq stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2016 nr
0 poz. 672 ze zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.




